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КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ № 579
разработана в соответствии с Извещением № 579 о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, опубликованном в газете «Ульяновск сегодня» №  116 (1130) от 21.12.2012г.

по проведению открытого конкурса 

на право заключить договор на управление многоквартирным домом
Лот № 1: 

 управление многоквартирным домом в  Ленинском районе г. Ульяновска  

- б-р Пластова, 7/1,
Цена договора: 

(размер платы за содержание и ремонт многоквартирных домов): 11 043 рублей в месяц.

     Уполномоченный орган:

     Комитет жилищно-коммунального хозяйства администрации города Ульяновска

     Адрес: 432071, г. Ульяновск, ул. Карла Маркса, 15 

     тел. (8422) 27-00-46,  факс   27-18-28


     Контактное лицо: Петров Максим Вячеславович тел. 27- 40- 01.

     e-mail: komitetgkh@mail.ru  

Ульяновск, 2012
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1.  Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

	
	
	
	
	
	УТВЕРЖДАЮ

	
	
	
	
	
	     Заместитель Председателя Комитета  жилищно-

	
	
	
	
	
	
	
	
	коммунального хозяйства администрации 

	
	
	
	
	
	
	
	
	г. Ульяновска

	
	
	
	
	
	 
	 
	 
	                                                      А.Г.Егоров

	
	
	
	
	
	Тел. 27-00-46 , факс 27-88-28 

	
	
	
	
	
	факс,адрес электронной почты)

	
	
	
	
	
	"___"__________________ 2012 г.

	
	
	
	
	
	
	
	


АКТ

            о состоянии общего имущества собственников

                помещений в многоквартирном доме,

                  являющегося объектом конкурса

             I. Общие сведения о многоквартирном доме

    1. Адрес многоквартирного дома б-р Пластова, 7/1
    2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) 

__________________________________________________________________
    3. Серия, тип постройки 
    4. Год постройки 2006 г.
    5. Степень износа   по  данным  государственного  технического учета ___________________________________________________________

    6. Степень фактического износа ______________________________

    7. Год последнего капитального ремонта 

    8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного  дома аварийным и подлежащим сносу ____________________________________

    9. Количество этажей 5
    10. Наличие подвала - 
    11. Наличие цокольного этажа
    12. Наличие мансарды 
    13. Наличие мезонина 
    14. Количество квартир 18
    15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав  общего имущества _____________________________________________________

    16.  Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений

в многоквартирном доме непригодными для проживания _________

    17.  Перечень  жилых  помещений,  признанных  непригодными для

проживания  (с  указанием  реквизитов  правовых  актов о признании

жилых помещений непригодными для проживания) ____________________

    18. Строительный объем  куб.м

    19. Площадь:

    а)  многоквартирного  дома  с  лоджиями,  балконами,  шкафами,

коридорами и лестничными клетками 3291,79 кв.м
    б) жилых помещений 818 кв.м.  
    в)  нежилых  помещений  (общая  площадь  нежилых помещений, не входящих   в  состав  общего  имущества  в  многоквартирном  доме)1510,64 кв. м

    г)   помещений   общего  пользования  (общая  площадь  нежилых

помещений, входящих  в  состав общего имущества в многоквартирном

доме) ___________________ кв. м

    20. Количество лестниц ___ шт 
    21.   Уборочная   площадь   лестниц   (включая   межквартирные лестничные площадки)   кв.м.
    22. Уборочная площадь общих коридоров _______нет_____
    23.  Уборочная  площадь  других  помещений  общего пользования

(включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)_______кв.м
    24.  Площадь  земельного  участка,  входящего  в состав общего имущества многоквартирного дома ____м2
    25.  Кадастровый  номер  земельного  участка (при его наличии)

________________________________________________________________

         II. Техническое состояние многоквартирного дома,

                        включая пристройки

─────────────────────────┬────────────────────┬─────────────────

       Наименование      │ Описание элементов │    Техническое

      конструктивных     │     (материал,     │     состояние

        элементов        │  конструкция или   │     элементов

                         │ система, отделка и │ общего имущества

                         │      прочее)       │ многоквартирного

                         │                    │       дома

─────────────────────────┴────────────────────┴─────────────────

 1.   Фундамент                              
                 
 2.   Наружные и                                   

      внутренние          
    
      капитальные          
       стены                   кирпичные
 

 3.   Перегородки                         
 4.   Перекрытия
         ж/б                    
        чердачные
  
    

междуэтажные                     
        подвальные
                             
        (другое)

 5.   Крыша                     метал.               
 6.   Полы
                 
 7.   Проемы

      
        окна                            

двери                         
        (другое) 



 8.   Отделка                штукатурка стен,      
        внутренняя
окраска
        наружная               отсутствует
        (другое)

 9.   Механическое,

      электрическое,

      санитарно-

      техническое и

      иное

      оборудование

        ванны напольные ____________да___________                           

        электроплиты ______________нет___________


        телефонные сети       

        и оборудование ____________да____________
        сети проводного

        радиовещания ______________да____________
        сигнализация______________
да____________
        мусоропровод ____________
___________ 
        лифт ____________________
нет___________
        вентиляция _________________да___________            

        (другое)

 10.  Внутридомовые

      инженерные

      коммуникации и

      оборудование для

      предоставления

      коммунальных услуг 

        электроснабжение ____центральное
 
        холодное водоснаб. __центральное 
        газоснабжение ____центральное  


        горячее водоснаб.______________________                

водоотведение
 ___центральная  
отопление               

        (от внешних

        котельных)____АГВ___ 
        отопление

        (от домовой

        котельной)

        печи)           


        (другое)

 11. Крыльца
                   
________________________________________________________________

 (должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления,

________________________________________________________________

       уполномоченного устанавливать техническое состояние

________________________________________________________________

      многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)

    _____________                          _____________________

      (подпись)                                (ф.и.о.)

2. Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве

обеспечения заявки на участие в конкурсе

Комитет жилищно-коммунального хозяйства г. Ульяновска

ИНН 7325037133
КПП 732501001

Р/СЧ 40302810873083000001 БИК 047308001

ГРКЦ ГУ Банка России по Ульяновской области г. Ульяновска

3. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров

        Осмотры объектов конкурса  производятся по письменному обращению претендентов конкурса и других заинтересованных лиц. Обращение должно быть направлено в адрес Председателя Комитета жилищно-коммунального хозяйства администрации города Ульяновска  не менее, чем за один день до осмотра.

        Результаты обследования состояния объектов конкурса оформляются актами.

График осмотров объектов конкурса

24.12.2012г. 

28.12.2012г.

09.01.2013г

14.01.2013г

18.01.2013г.

Время осмотра: с 15.00 до 17.00 часов. 

Контактное лицо: Петров Максим Вячеславович, тел. 27-40-01.

4. Перечень обязательных работ и услуг  по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

Утверждаю

Заместитель Председателя Комитета жилищно-коммунального

 хозяйства администрации г. Ульяновска__________                             
                                                                А.Г.Егоров                                                                                                                                                                                                                            

___тел. __27-00-46, факс 27-18-28______________
почтовый индекс и адрес, телефон,

_______________________________________

факс, адрес электронной почты)

"_____" ______________________ 2012 г.

(дата утверждения)

	ПЕРЕЧЕНЬ

	обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса, 

	расположенного по адресу:
	ул. Пластова, д. 7
	
	

	Общая площадь квартир
	818,00
	кв. метров

	Виды работ
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на 1 кв. м общей площади (рублей в месяц)

	I. Содержание помещений общего пользования

	1. Подметание полов во всех помещениях общего пользования 
	1 раз в неделю
	0,00
	0,00

	2. Подметание полов кабины лифта и влажная уборка 
	-
	0,00
	0,00

	3. Очистка и влажная уборка мусорных камер 
	-
	0,00
	0,00

	4. Мытье и протирка закрывающих устройств мусоропровода 
	-
	0,00
	0,00

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	5. Подметание земельного участка в летний период 
	3 раза в неделю
	17 668,80
	1,80

	6. Уборка мусора с газона, очистка урн 
	3 раза в неделю
	0,00
	0,00

	7. Уборка мусора на контейнерных площадках 
	1 раз в неделю
	3 926,40
	0,40

	8. Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	3 раза в неделю
	17 668,80
	1,80

	9. Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	по мере необходимости. Начало работ не позднее 3 часов после начала снегопада
	11 779,20
	1,20

	10. Вывоз твердых бытовых отходов
	3 раза в неделю
	19 632,00
	2,00

	III. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	11. Замена разбитых стекол и устранение неисправностей окон и дверей в помещениях общего пользования
	замена стекла по мере необходимости в течение 2 суток с момента получения заявки
	588,96
	0,06

	12. Ремонт, регулировка, промывка, испытание, консервация и расконсервация систем центрального отопления, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок
	1 раз в год
	24 540,00
	2,50

	IV. Проведение технических осмотров, работ по содержанию и ремонту

	13. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водоснабжения, канализации, вентиляции, дымоудаления, внутридомового газового оборудования
	проверка исправности канализационных вытяжек 1 раз в год. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах 4 раза в год. 
	21 595,20
	2,20

	14. Аварийное обслуживание
	постоянно на системах водоснабжения, канализации, теплоснабжения, газоснабжения
	7 362,00
	0,75

	15. Содержание лифта(ов)
	-
	0,00
	0,00

	16. Содержание системы электроснабжения
	постоянно. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов 1 раз в год. 
	7 362,00
	0,75

	17. Дератизация
	2 раза в год
	196,32
	0,02

	18. Дезинсекция
	2 раза в год
	196,32
	0,02

	ИТОГО
	 
	132 516,00
	13,50


5. Перечень дополнительных работ и услуг  по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

	ПЕРЕЧЕНЬ

	дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

	1. Дополнительные услуги по содержанию общего имущества

	Виды работ
	Периодичность работ
	Годовая  плата (рублей)
	Стоимость на 1 кв. м общ. площади (рублей в месяц)

	I. Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования

	1. Подметание полов во всех помещениях общего пользования, кабинах лифта и их влажная уборка
	___ раз в неделю
	0,00
	0,00

	2. Очистка и влажная уборка мусорных камер
	___ раз в неделю
	0,00
	0,00

	3. Мытье и протирка закрывающих устройств мусоропровода
	___ раз в месяц
	0,00
	0,00

	4. Протирка пыли с колпаков светильников, подоконников в помещениях общего пользования
	___ раз в месяц
	0,00
	0,00

	5. Мытье и протирка дверей и окон в помещениях общего пользования, включая двери мусорных камер
	___ раз в месяц
	0,00
	0,00

	6. Уборка чердачного и подвального помещений
	___ раз в месяц
	0,00
	0,00

	7. Подготовка зданий к праздникам 
	по мере необходимости
	0,00
	0,00

	8. Очистка и помывка фасадов зданий
	по мере необходимости
	0,00
	0,00

	9. Обработка фасадов гидрофобными или другими специальными растворами
	___ раз в год
	0,00
	0,00

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	10. Подметание земельного участка в летний период
	2 раза в неделю
	
	

	11. Полив тротуаров
	___ раз в неделю
	0,00
	0,00

	12. Уборка мусора с газона, очистка урн
	___ раз в неделю
	0,00
	0,00

	13. Уборка мусора на контейнерных площадках
	___ раз в неделю
	0,00
	0,00

	14. Полив газонов
	___ раз в неделю
	0,00
	0,00

	15. Стрижка газонов
	1 раз в месяц
	
	

	16. Подрезка деревьев и кустов
	1 раз в год
	
	

	17. Очистка и текущий ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства
	постоянно
	
	

	18. Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	2 раза в неделю
	
	

	19. Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	по мере необходимости. Начало работ не позднее ___ часов после начала снегопада
	0,00
	0,00

	20. Ликвидация наледи
	по мере возникновения
	
	

	21. Сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек, очистка кровли от мусора, грязи, листвы
	по мере возникновения
	
	

	III. Услуги вывоза бытовых отходов и содержание лифта

	22. Вывоз твердых бытовых отходов
	3 раза в неделю
	
	

	23. Вывоз крупногабаритного мусора
	по мере возникновения
	0,00
	0,00

	24. Содержание лифта(ов)           
	постоянно
	0,00
	0,00

	IV. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	 25. Укрепление водосточных труб, колен и воронок 
	___ раз в год
	0,00
	0,00

	V. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	26. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения, электротехнических устройств
	прочистка канализационного лежака 2 раза в год. Проверка исправности канализационных вытяжек 2 раза в год. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах 4 раза в год. Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов 1 раз в год
	
	

	27. Регулировка и наладка систем отопления
	2 раза в год
	
	

	28. Проверка и ремонт коллективных приборов учета
	по мере необходимости
	
	

	VI. Устранение аварии и выполнение заявок населения

	29. Устранение аварии
	на системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения в течение 30 минут после получения заявки диспетчером
	
	

	30.  Выполнение заявок  населения
	протечка кровли, нарушение водоотвода, замена разбитого стекла, неисправность осветительного оборудования помещений общего пользования 1 сутки, неисправность электрической проводки оборудования 3 часа
	
	

	VII. Прочие услуги

	31. Дератизация
	___ раз в год
	0,00
	0,00

	32. Дезинсекция
	___ раз в год
	0,00
	0,00

	33. Обслуживание сетей радиовещания
	по мере необходимости
	0,00
	0,00

	34. Обслуживание антенного хозяйства
	по мере необходимости
	0,00
	0,00

	35. Предоставление услуг телекоммуникаций
	по мере необходимости
	0,00
	0,00

	36. Иные услуги (указать наименование услуг)
	по мере необходимости
	0,00
	0,00

	ИТОГО
	 
	
	

	          2. Дополнительные работы по ремонту общего имущества

	Виды работ
	Перечень работ, материалы
	Объем работ
	Стоимость работ (рублей), дата их начала и завершения
	Стоимость на 1 кв.м общей площади (рублей в месяц)
	Гаран-тийный срок на выпол-ненные работы (лет)

	                               Фундаменты

	1. Устранение повреждений фундаментов
	 
	 
	 
	 
	 

	2. Осушение
	 
	 
	 
	 
	 

	3. Устранение замачивания грунта под фундаментом
	 
	 
	 
	 
	 

	4. Ремонт внутридомовых и наружных дренажей
	 
	 
	 
	 
	 

	5. Устранение осадок фундаментов
	 
	 
	 
	 
	 

	6. Устранение причин деформации фундаментов
	 
	 
	 
	 
	 

	7. Восстановление (ремонт) освещения и вентиляции подвала
	 
	 
	 
	 
	 

	8. Восстановление (ремонт) решеток на продухах фундамента
	 
	 
	 
	 
	 

	9. Восстановление (ремонт) приямков
	 
	 
	 
	 
	 

	10. Восстановление (ремонт) отмостки
	 
	 
	 
	 
	 

	11. Восстановление (ремонт) гидроизоляции
	 
	 
	 
	 
	 

	12. Восстановление (ремонт) вводов инженерных коммуникаций в подвальные помещения через фундаменты
	 
	 
	 
	 
	 

	            Каменные, кирпичные, железобетонные стены

	13. Устранение повреждений стен, в том числе в подвалах и чердаках
	 
	 
	 
	 
	 

	14. Восстановление теплозащиты стен
	 
	 
	 
	 
	 

	15. Модернизация теплоизоляции стен
	 
	 
	 
	 
	 

	16. Создание, восстановление или модернизация гидроизоляции стен
	 
	 
	 
	 
	 

	17. Восстановление или модернизация звукоизоляции стен и перегородок
	 
	 
	 
	 
	 

	18. Восстановление несущей способности стен
	 
	 
	 
	 
	 

	19. Устранение деформации стен и перегородок
	 
	 
	 
	 
	 

	20. Восстановление креплений выступающих деталей фасада, включая лепные украшения
	 
	 
	 
	 
	 

	21. Восстановление (ремонт) разрушений и повреждений отделочного слоя
	 
	 
	 
	 
	 

	22. Восстановление (ремонт) облицовки плиткой
	 
	 
	 
	 
	 

	23. Герметизация, теплоизоляция межпанельных и иных швов
	 
	 
	 
	 
	 

	24. Окраска фасадов
	 
	 
	 
	 
	 

	25. Устранение причин и последствий коррозионного повреждения закладных деталей и арматуры
	 
	 
	 
	 
	 

	26. Восстановление (ремонт) водоотводящих устройств наружных стен
	 
	 
	 
	 
	 

	27. Восстановление (ремонт) стальных деталей крепления (кронштейны пожарных лестниц, флагодержатели, ухваты водосточных труб и др.)
	 
	 
	 
	 
	 

	28. Защита стальных элементов от коррозии
	 
	 
	 
	 
	 

	29. Окраска стен помещений общего пользования
	 
	 
	 
	 
	 

	                         Деревянные стены

	30. Устранение крена, просадок, выпучивания стен
	 
	 
	 
	 
	 

	31. Обработка стен от гниения, поражения домовыми грибками,  дереворазрушающими насекомыми
	 
	 
	 
	 
	 

	32. Восстановление (ремонт) стен, поврежденных гниением, домовыми грибками,  дереворазрушающими насекомыми
	 
	 
	 
	 
	 

	33. Ликвидация просадки засыпки в каркасных стенах
	 
	 
	 
	 
	 

	34. Создание, восстановление или модернизация гидроизоляции стен
	 
	 
	 
	 
	 

	35. Устранение (ремонт) разрушений штукатурки и обшивки
	 
	 
	 
	 
	 

	36. Восстановление и модернизация теплозащиты стен
	 
	 
	 
	 
	 

	37. Уплотнение стыков с установкой нащельников, конопаткой пазов между венцами, заделкой щелей и трещин
	 
	 
	 
	 
	 

	38. Окраска деревянных неоштукатуренных зданий паропроницаемыми красками или составами для усиления пожаробезопасности и защиты от грибка и гниения
	 
	 
	 
	 
	 

	39. Восстановление (ремонт) водоотводящих устройств наружных стен
	 
	 
	 
	 
	 

	40. Восстановление (ремонт) стальных деталей крепления (кронштейны пожарных лестниц, флагодержатели, ухваты водосточных труб и др.)
	 
	 
	 
	 
	 

	41. Защита стальных элементов от коррозии
	 
	 
	 
	 
	 

	42. Окраска стен помещений общего пользования
	 
	 
	 
	 
	 

	                Балконы, козырьки, лоджии и эркеры

	43. Ремонт несущих конструкций балконов, лоджий, козырьков и эркеров
	 
	 
	 
	 
	 

	44. Восстановление организованного отвода воды с балконов, лоджий, козырьков и эркеров
	 
	 
	 
	 
	 

	45. Восстановление (ремонт), модернизация гидроизоляции балконов, лоджий, козырьков и эркеров
	 
	 
	 
	 
	 

	46. Восстановление (ремонт) ограждений балконов и лоджий
	 
	 
	 
	 
	 

	47. Окраска ограждений балконов и лоджий, конструкций балконов, лоджий, козырьков и эркеров
	 
	 
	 
	 
	 

	                            Перекрытия

	48. Устранение повреждений перекрытий
	 
	 
	 
	 
	 

	49. Восстановление теплотехнических свойств
	 
	 
	 
	 
	 

	50. Восстановление акустических свойств перекрытий
	 
	 
	 
	 
	 

	51. Восстановление водоизоляционных свойств перекрытий (перекрытия в санитарных узлах)
	 
	 
	 
	 
	 

	52. Восстановление теплогидроизоляции примыканий наружных стен, санитарно-технических устройств и других элементов
	 
	 
	 
	 
	 

	53. Ремонт перекрытий, пораженных древесными домовыми грибками и/или дереворазрушающими насекомыми
	 
	 
	 
	 
	 

	54. Усиление перекрытий
	 
	 
	 
	 
	 

	55. Устранение сверхнормативных прогибов перекрытий
	 
	 
	 
	 
	 

	56. Устранение смещения несущих конструкций
	 
	 
	 
	 
	 

	57. Заделка неплотностей вокруг трубопроводов отопления и горячего водоснабжения, проходящих через перекрытия
	 
	 
	 
	 
	 

	                               Полы

	58. Устранение повреждений полов в местах общего пользования многоквартирного дома
	 
	 
	 
	 
	 

	59. Восстановление защитно-отделочного покрытия пола
	 
	 
	 
	 
	 

	60. Окраска деревянных полов
	 
	 
	 
	 
	 

	61. Ремонт полов
	 
	 
	 
	 
	 

	                           Перегородки

	62. Восстановление (ремонт), модернизация звукоизоляционных свойств перегородок
	 
	 
	 
	 
	 

	63. Восстановление (ремонт), модернизация огнезащитных свойств перегородок
	 
	 
	 
	 
	 

	64. Восстановление (ремонт), модернизация влагозащитных свойств перегородок
	 
	 
	 
	 
	 

	65. Устранение повреждений перегородок, ликвидация излишнего наклона или выпучивания перегородок
	 
	 
	 
	 
	 

	66. Восстановление облицовки перегородок
	 
	 
	 
	 
	 

	67. Окраска перегородок
	 
	 
	 
	 
	 

	                              Крыши

	68. Устранение протечек кровли
	 
	 
	 
	 
	 

	69. Ремонт, модернизация кровли
	 
	 
	 
	 
	 

	70. Восстановление (ремонт) вентиляционных устройств (оборудования)
	 
	 
	 
	 
	 

	71. Окраска металлической кровли
	 
	 
	 
	 
	 

	72. Покрытие мягких кровель защитными мастиками
	 
	 
	 
	 
	 

	73. Ремонт и окраска стальных связей и креплений, размещенных на крыше и в чердачных помещениях
	 
	 
	 
	 
	 

	74. Ремонт, восстановление, модернизация оборудования, установленного на крыше
	 
	 
	 
	 
	 

	75. Ремонт, установка радио- и  телевизионных антенн
	 
	 
	 
	 
	 

	76. Восстановление (ремонт) продухов вентиляции
	 
	 
	 
	 
	 

	77. Восстановление (ремонт) дымовых и вентиляционных труб
	 
	 
	 
	 
	 

	78. Восстановление (ремонт) дефлекторов
	 
	 
	 
	 
	 

	79. Восстановление (ремонт) выходов на крышу
	 
	 
	 
	 
	 

	80. Восстановление (ремонт) парапетов, архитектурных деталей и т.д.
	 
	 
	 
	 
	 

	81. Восстановление (ремонт) систем водоотвода
	 
	 
	 
	 
	 

	82. Ремонт примыканий и заделка стыков
	 
	 
	 
	 
	 

	83. Ремонт, утепление дверей с лестничных площадок на чердак
	 
	 
	 
	 
	 

	                   Окна, двери, световые фонари

	84. Восстановление (ремонт) дверей в помещениях общего пользования
	 
	 
	 
	 
	 

	85. Восстановление (ремонт) окон в помещениях общего пользования
	 
	 
	 
	 
	 

	86. Замена дверей в помещениях общего пользования
	 
	 
	 
	 
	 

	87. Замена окон в помещениях общего пользования
	 
	 
	 
	 
	 

	88. Утепление дверей в помещениях общего пользования
	 
	 
	 
	 
	 

	89. Восстановление (ремонт) дверных и оконных откосов
	 
	 
	 
	 
	 

	                             Лестницы

	90. Ремонт металлических косоуров
	 
	 
	 
	 
	 

	91. Устранение повышенных прогибов площадок и маршей
	 
	 
	 
	 
	 

	92. Ремонт ограждений, поручней и предохранительных сеток
	 
	 
	 
	 
	 

	93. Ремонт, замена перил
	 
	 
	 
	 
	 

	94. Окраска металлических элементов лестниц
	 
	 
	 
	 
	 

	95. Устройство, ремонт пандусов
	 
	 
	 
	 
	 

	                               Печи

	96. Ликвидация неравномерного нагрева поверхностей
	 
	 
	 
	 
	 

	97. Ликвидация трещин в печах и трубах, щелей вокруг разделки и выпадения из нее кирпичей
	 
	 
	 
	 
	 

	98. Ремонт печей, в том числе топливной камеры, дымоходов, топочной арматуры
	 
	 
	 
	 
	 

	99. Перекладка печей
	 
	 
	 
	 
	 

	                          Теплоснабжение

	100. Ремонт, замена котлов
	 
	 
	 
	 
	 

	101. Ремонт, модернизация внутридомовых тепловых сетей
	 
	 
	 
	 
	 

	102. Ремонт, промывка отопительных элементов
	 
	 
	 
	 
	 

	103. Ремонт, модернизация центральных и индивидуальных тепловых пунктов
	 
	 
	 
	 
	 

	104. Восстановление теплоизоляции систем теплоснабжения
	 
	 
	 
	 
	 

	105. Ремонт или замена неисправных приборов учета и регулирования
	 
	 
	 
	 
	 

	106. Ремонт элеваторного узла
	 
	 
	 
	 
	 

	107. Ремонт насосов, магистральной запорной арматуры, автоматических устройств
	 
	 
	 
	 
	 

	                      Горячее водоснабжение

	108. Ремонт, замена внутридомовых сетей горячего водоснабжения
	 
	 
	 
	 
	 

	109. Ремонт, замена, проверка коллективных приборов учета
	 
	 
	 
	 
	 

	110. Ремонт бойлеров, котлов подготовки горячей воды
	 
	 
	 
	 
	 

	111. Теплоизоляция сетей горячего водоснабжения
	 
	 
	 
	 
	 

	112. Окраска сетей и устройств горячего водоснабжения
	 
	 
	 
	 
	 

	                          Газоснабжение

	113. Ремонт сетей внутридомовых сетей газоснабжения
	 
	 
	 
	 
	 

	114. Ремонт, замена неисправных приборов учета и регулирования
	 
	 
	 
	 
	 

	115. Ремонт газоиспользующего оборудования
	 
	 
	 
	 
	 

	        Внутридомовое электро-, радио- и телеоборудование

	116. Ремонт, замена шкафов вводных и вводно-распределительных устройств
	 
	 
	 
	 
	 

	117. Ремонт, замена аппаратуры защиты, контроля и управления общего пользования
	 
	 
	 
	 
	 

	118. Ремонт внутридомового электрооборудования общего пользования
	 
	 
	 
	 
	 

	119. Ремонт, замена внутридомовых электрических сетей
	 
	 
	 
	 
	 

	120. Ремонт, замена этажных щитков и шкафов
	 
	 
	 
	 
	 

	121. Ремонт, замена приборов учета и регулирования общего пользования
	 
	 
	 
	 
	 

	122. Ремонт, замена осветительных установок помещений общего пользования
	 
	 
	 
	 
	 

	                    Водопровод и водоотведение

	123. Ремонт, замена внутридомовых сетей водоснабжения
	 
	 
	 
	 
	 

	124. Ремонт, замена внутридомовых сетей канализации
	 
	 
	 
	 
	 

	125. Ремонт, замена неисправных приборов учета и регулирования водоснабжения
	 
	 
	 
	 
	 

	126. Ремонт оборудования, приборов и арматуры водопроводной сети общего пользования
	 
	 
	 
	 
	 

	                          Мусоропроводы

	127. Ремонт загрузочных люков
	 
	 
	 
	 
	 

	128. Ремонт ствола мусоропровода
	 
	 
	 
	 
	 

	                              Лифты

	129. Ремонт, замена кабины лифта
	 
	 
	 
	 
	 

	130. Ремонт дверей лифта
	 
	 
	 
	 
	 

	131. Ремонт, замена механического и иного оборудования
	 
	 
	 
	 
	 

	             Антенна, сети радио-, телефонные, иные коммуникационные сети

	132. Ремонт, замена антенного оборудования
	 
	 
	 
	 
	 

	133. Ремонт, замена внутридомовых сетей радио, телефона, иных коммуникационных сетей
	 
	 
	 
	 
	 

	                 Объекты внешнего благоустройства

	134. Ремонт объектов внешнего благоустройства
	 
	 
	 
	 
	 

	135. Строительство объектов внешнего благоустройства
	 
	 
	 
	 
	 

	                          Прочие работы

	136. Проведение энергоаудита здания
	 
	 
	 
	 
	 

	 Итого
	Х
	Х
	0,00
	0,00
	Х


6. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме

 платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги

Расчетный период для оплаты услуг по содержанию и ремонту общего имущества дома и коммунальных услуг устанавливается в один календарный месяц. Сроком внесения платежей является 10 число месяца, следующего за истекшим. Основанием для внесения платежей является квитанция на оплату жилищно-коммунальных услуг.

7. Требования к  претендентам и участникам конкурса:

7.1. В настоящем конкурсе может принять участие любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, предоставивший заявку на участие в конкурсе. Претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе, является участником конкурса.

7.2. При проведении конкурса устанавливаются следующие требования к претендентам:

        - соответствие претендентов установленных федеральными законами  требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента – юридического лица не проводится процедура ликвидации;

- деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

-  отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с Законодательством Российской Федерации, и решение по такой жалобе не вступило в силу;

- отсутствие  у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период  в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

-    внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.
8. Форма заявки на участие в конкурсе, инструкция по ее заполнению

                                                                                                               В уполномоченный орган,


Комитет жилищно-комму-


нального хозяйства и экологии


мэрии города Ульяновска

ЗАЯВКА

     на участие в конкурсе по отбору управляющей организации

               для управления многоквартирным домом

                1. Заявление об участии в конкурсе

________________________________________________________________

      (организационно-правовая форма, наименование/фирменное

      наименование организации или ф.и.о. физического лица,

           данные документа, удостоверяющего личность)

________________________________________________________________

          (место нахождения, почтовый адрес организации

      или место жительства индивидуального предпринимателя)

________________________________________________________________

                         (номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу: ________________________________________________________________

________________________________________________________________

                  (адрес многоквартирного дома)

    Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет: ________________________________________________________________

                   (реквизиты банковского счета)

________________________________________________________________

     2. Предложения претендента по условиям договора

                 управления многоквартирным домом

________________________________________________________________

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора ________________________________________________________________

      управления многоквартирным домом способа внесения

________________________________________________________________

  собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями

     жилых помещений по договору социального найма и договору

    найма жилых помещений государственного или муниципального

           жилищного фонда платы за содержание и ремонт

             жилого помещения и коммунальные услуги)

    Внесение  собственниками  помещений  в  многоквартирном доме и нанимателями  жилых  помещений  по  договору  социального  найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного  фонда  платы  за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет ______
________________________________________________________________

            (реквизиты банковского счета претендента)

    К заявке прилагаются следующие документы:

    1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для  юридического  лица),  выписка  из  Единого государственного реестра   индивидуальных   предпринимателей  (для  индивидуального предпринимателя):

________________________________________________________________

  (наименование и реквизиты документов, количество листов)

_______________________________________________________________;

    2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление

действий   от   имени   юридического   лица или  индивидуального

предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

________________________________________________________________

     (наименование и реквизиты документов, количество листов)

_______________________________________________________________;

    3)  документы,  подтверждающие  внесение  денежных  средств  в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

________________________________________________________________

     (наименование и реквизиты документов, количество листов)

_______________________________________________________________;

    4)копии  документов, подтверждающих соответствие претендента

требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения  органом  местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей  организации  для  управления  многоквартирным домом,  в случае если федеральным законом установлены требования к лицам,    осуществляющим   выполнение   работ,   оказание   услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:

_______________________________________________________________

     (наименование и реквизиты документов, количество листов)

__________________________________________________________;

    5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

________________________________________________________________

     (наименование и реквизиты документов, количество листов)

________________________________________________________________

           (должность, ф.и.о. руководителя организации

           или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

_________________  ____________________________________

    (подпись)                    (ф.и.о.)

"__" _____________ 20_ г.

М.П.   
ИНСТРУКЦИЯ
по заполнению заявки на участие в конкурсе

по отбору управляющей организации для

управления многоквартирным домом

        Настоящая Инструкция разработана в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» и определяет порядок заполнения заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (далее – заявка).

1. Порядок заполнения заявки.

        В пункте 1 ЗАЯВКИ «Заявление об участии в конкурсе» указывается организационно-правовая форма, полное  фирменное наименование организации   в случае, если претендентом на участие в конкурсе является юридическое лицо, или  фамилия, имя, отчество физического лица, данные документа, удостоверяющего его личность в случае, если претендентом на участие в конкурсе является индивидуальный предприниматель.

        В следующей строке указывается место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя с указанием почтового индекса, республики, области, города, улицы, дома, квартиры.

        В строке: «номер телефона» может быть указано до 3-х номеров контактных телефонов, включая номер телефона сотовой связи.

        В строке: «адрес многоквартирного дома» указывается точный адрес, обозначенный в акте о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса и размещенный на сайте в составе конкурсной документации.

        Если в выставленном лоте несколько многоквартирных домов, указываются адреса всех домов.

        В строке: «реквизиты банковского счета» указываются полное наименование банка, в котором открыт расчетный счет и корсчет (при его наличии), номер расчетного счета претендента, ИНН, КПП, БИК.

        В пункте 2 «Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом» в первой строке указывается предлагаемый претендентом способ внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги: (на расчетный счет управляющей организации через «РИЦ», через отделение банка и др.) с указанием срока внесения платы.

        В строке: «реквизиты банковского счета претендента» указываются   полные реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание или ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

2. Документы, прилагаемые к заявке

        1) заверенная в установленном порядке копия выписки из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя) с указанием номера и даты документа. Количество листов указывается арабскими цифрами.  

        2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе: либо доверенность на уполномоченное лицо, оформленная в соответствии с требованиями статьи 185 Гражданского Кодекса Российской Федерации с указанием номера, даты, срока действия, либо, в случае подачи заявки руководителем юридического лица, прилагается заверенная копия устава, протокол общего собрания учредителей (участников, акционеров), на котором избран руководитель

        Индивидуальный предприниматель прилагает заверенную в установленном порядке копию свидетельства о государственной регистрации индивидуального предпринимателя, в строке: «наименование  реквизиты документов, количество листов» указывается полное наименование прилагаемого документа с указанием номера, даты, серии и количества листов.  

        3) документ, подтверждающий внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе - копия платежного поручения, его номер, дата, количество листов.  

        4) лицензия, ее номер, дата выдачи, срок действия, выдавший её орган в случае, если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.

        5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год с отметкой соответствующей налоговой инспекции.

3. Оформление заявки.

        Заявка должна быть подписана руководителем или иным  уполномоченным им лицом претендента и скреплена печатью претендента.

        Заявка направляется организатору конкурса заказным отправлением или передается посредством курьерской связи в запечатанном виде.

        Заявка и прилагающиеся к ней документы должны иметь сквозную нумерацию страниц.

        Все страницы заявки и исправления в ее тексте должны быть заверены лицом, подписывающим  заявку.

        Исправление в тексте заявки, а также прилагающихся к ней документов не будут иметь силу, за исключением тех случаев, когда эти исправления завизированы лицом, подписывающим заявку
. 

9. Срок заключения договора управления многоквартирным домом

9.1. Победитель конкурса в течении 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

9.2.  Победитель конкурса в течении 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров, в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

9.3. Договор управления многоквартирным домом заключается на условиях, указанных в конкурсной документации и заявке, поданной участником конкурса, с которым заключается договор управления многоквартирным домом.

9.4. В случае, если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 9.1. настоящего раздела, не представил заказчику подписанный договор управления многоквартирным домом, победитель конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

9.5. В случае, если победитель конкурса уклоняется от заключения договора управления многоквартирным домом, то договор управления многоквартирным домом заключается  с участником конкурса, заявке которого присвоен второй номер. При этом заключение договора управления многоквартирным домом для участника конкурса, заявке которого присвоен второй номер, является обязательным.

10. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору

управления многоквартирным домом.

    Указанные обстоятельства могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы, либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

11. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших

по результатам конкурса обязательств

Управляющая организация приступает к выполнению обязательств, возникших по результатам конкурса не позднее 04.03.2013г., т.е. не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией договоров управления многоквартирным домом. Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату.
12. Размер и срок предоставления обеспечения исполнения обязательств

Победитель конкурса в течении 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств. 

Размер обеспечения исполнения обязательств:

 Ооу = К х (Рои  + Рку),

Где

         Ооу – размер обеспечения исполнения обязательств


К – коэффициент, установленный организатором конкурса 0,75

                        Рои, Рку – размер ежемесячной платы соответственно :за содержание                        


и ремонт общего имущества и за коммунальные услуги по каждому    

                        многоквартирному дому.

Мерами  (способами) по обеспечению исполнения обязательств являются:

1) нотариально заверенная копия  договора о страховании ответственности;

2) безотзывная банковская гарантия

3) обеспечение исполнения обязательств, рассчитанное по вышеуказанной формуле составляет  98 036,86 рублей
13. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме  

работ и услуг по содержанию и ремонту  общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления

13.1. В случаях оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, управляющая организация обязана снизить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения собственникам помещений в порядке, установленном «Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491.

13.2. В случаях, указанных  в п.13.1., размер платы за содержание и ремонт жилого помещения уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы за содержание и ремонт жилого помещения. 

13.3. Обеспечение исполнения обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствии неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов Ресурсоснабжающих организаций – в пользу соответствующих Ресурсоснабжающих организаций.  Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.

14.  Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией 

ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом

        Управляющая организация обязана предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом.

       Собственник помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом имеет право ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной  власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями. 

15.  Срок действия договоров управления многоквартирным домом

Срок действия договора управления многоквартирным домом составляет 3 года с момента его подписания. 

Срок действия договора управления многоквартирным домом может быть продлен на 3 месяца, если:


- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;


- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;


- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;


- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.

16. Проект договора управления многоквартирным домом

ДОГОВОР  №______

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ
  г. Ульяновск                                                                                            "____" _____________2012 г
Общество с ограниченной ответственностью "Управляющая компания  "___________" в лице директора ______________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", с одной стороны, и  Собственник  жилого  помещения  по адресу: г. Ульяновск, __________________________ (далее - Многоквартирный дом) в лице: ________________________________________________________________________  с правом собственности  на основании _________________________________________________
                                                                            ( правоустанавливающий документ) 
Доля Собственника  в праве собственности на жилое помещение
___________ кв. м. с другой стороны, вместе именуемые "Сторонами", заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ЦЕЛЬ И ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1  Цель настоящего договора - обеспечение  благоприятных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений и иным лицам пользующимся помещениями в этом доме, осуществление иной направленной на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельности.

1.2. Собственник передает, а Управляющая организация принимает на себя на возмездной основе полномочия по Управлению общим имуществом Многоквартирного дома, принадлежащего Собственникам помещений в этом доме, а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений, оказанию услуг и выполнению работ по надлежащему содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества Многоквартирного дома, в порядке и на условиях, предусмотренных настоящим договором.

2.   ПРАВА  И ОБЯЗАННОСТИ  СТОРОН

2.1. Управляющая  организация  обязана:

2.1.1. добросовестно исполнять обязательства в пределах предоставленных полномочий настоящим Договором;

2.1.2. по заданию Собственника и за его счет обязуется в соответствии с приложениями к настоящему Договору, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома самостоятельно или с привлечением третьих лиц в пределах средств, собранных с Собственников, согласно утвержденным общим собранием Собственников перечню и стоимости работ по содержанию и ремонту мест общего пользования Многоквартирного дома, с учетом критериев качества, регламентируемого действующими нормативными актами;

2.1.3. предоставлять коммунальные услуги по тепло-, электро-, горячему, холодному водоснабжению, водоотведению в необходимых объемах, надлежащего качества, безопасные для жизни, здоровья и не причиняющие вреда имуществу собственника, в соответствии с требованиями законодательства РФ, Правилами  содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами предоставления коммунальных услуг, для  этого от своего имени и за свой счет заключать договоры на предоставление коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями; 

2.1.4. организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством;

2.1.5. обеспечивать контроль за выполнением обязательств по договорам с третьими лицами, устанавливать и фиксировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями, участвовать в составлении соответствующих актов;

2.1.6. при наличии решения общего собрания Собственников помещений о выборе Уполномоченного представителя (старшего по дому, председателя домового комитета) признать Собственника помещения, указанного в Протоколе общего собрания Собственников, как представителя Собственников помещения Многоквартирного дома в виде Уполномоченного представителя (старшего по дому, председателя домового комитета) и производить ему оплату в размере, принятом общим собранием Собственников; 

2.1.7. согласовывать договора с  третьими лицами, привлеченными  для выполнения работ по содержанию и ремонту мест общего пользования Многоквартирного дома, начислению, сбору, расщеплению и перерасчету платежей Собственников за содержание, текущий и капитальный ремонт мест общего пользования Многоквартирного дома с Уполномоченным представителем (старшим по дому, председателем домового комитета);

2.1.8. использование общего имущества дома с целью заключения договоров с третьими лицами, осуществлять только с согласия Собственников или Уполномоченного представителя (старшего по дому, председателя домового комитета), при передаче ему таких функций Собственниками; 

2.1.9. предоставлять по требованию Уполномоченного представителя (старшего по дому, председателя домового комитета), но не чаще 1 раза в месяц, необходимую информацию и документы, отражающие сбор и освоение денежных средств от населения, от аренды нежилых помещений, от иной коммерческой деятельности, связанной с общедомовым  имуществом  Многоквартирного дома, в том числе договора подряда, договора аренды, сметы на подрядные работы, а также информацию об установленных ценах и тарифах на предоставляемые коммунальные услуги, после сведения отчетности, но не позднее 10 числа, следующего за отчетным периодом месяца в соответствии со стандартом раскрытия информации, утвержденным Правительством РФ; 

2.1.10. ежемесячно закрывать акты выполненных работ по содержанию общего имущества Многоквартирного дома Уполномоченным представителем (старшим по дому, председателем домового комитета), если работу выполняет сама УК и визировать акты выполненных работ по содержанию общего имущества Многоквартирного дома Уполномоченным представителем (старшим по дому, председателем домового комитета), если к выполнению работ привлекается подрядная организация, а так же устранять выявленные недостатки по замечаниям Уполномоченного представителя (старшего по дому, председателя домового комитета), если они обоснованы;

2.1.11. по окончании текущего и капитального ремонта конструктивных элементов Многоквартирного дома акты выполненных работ закрывать с участием Уполномоченного представителя (старшего по дому, председателя домового комитета);

2.1.12. проводить осмотр технического состояния общего имущества Многоквартирного дома с оформлением акта осмотра в соответствии с требованием жилищного законодательства РФ;

2.1.13. предоставлять годовой отчет об исполнении работ по содержанию и ремонту мест общего пользования, согласно перечню работ по содержанию и текущему ремонту мест общего пользования, утвержденного на общем собрании Собственниками помещений за отчетный год, освоении денежных средств, собранных с населения за содержание и ремонт жилого помещения, а так же вырученных средств за аренду мест общего пользования Многоквартирного дома и других коммерческих операций с общедомовым имуществом Многоквартирного дома, в течении первого квартала, следующего за отчетным периодом года, согласованный с Уполномоченным представителем (старшим по дому, председателем домового комитета);

2.1.14. готовить предложения Собственникам на утверждение перечня работ по содержанию и текущему ремонту мест общего пользования и объема его финансирования с указанием стоимости каждого вида услуги и работы на очередной год, включая работы по эксплуатации общедомовых приборов учета, а также предложения относительно необходимости проведения капитального ремонта, создания резервного фонда на капитальный ремонт, модернизации и реконструкции, перечня и сроков проведения работ по капитальному ремонту, расчет расходов на их проведение и размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника в срок не позднее 15 октября текущего года, согласовав данные предложения с Уполномоченным представителем (старшим по дому, председателем домового комитета);

2.1.15. вести финансовую, бухгалтерскую, техническую и иную документацию, связанную с исполнением настоящего Договора;

2.1.16. вести учет сверхнормативного общедомового потребления Собственниками помещений услуги водоснабжения  с учетом платного отключения стояков со сливом воды по заявлениям Собственников помещений ввиду проводимых  внутриквартирных  работ;

2.1.17. ограничить доступ к внутридомовой инженерной системе  посторонних лиц, кроме обслуживающего персонала и Уполномоченного представителя (старшего по дому, председателя домового комитета) в присутствии сотрудника Управляющей организации;

2.1.18. производить по требованию потребителя сверку платы за коммунальные услуги и не позднее 3 рабочих дней  выдавать документы, подтверждающие правильность начисления потребителю платежей с учетом соответствия качества коммунальных услуг требованиям законодательства РФ, а также правильность начисления установленных федеральными законами и договором неустоек (штрафов, пеней) посредством обращения жителей в РИЦ или организацию, которая осуществляет начисление платежей за коммунальные услуги (согласно агентскому договору);

2.1.19. снимать показания  общедомовых  приборов  учета  потребления  энергоресурсов в  присутствии  Уполномоченного представителя (старшего  по  дому, председателя  домового  комитета)  в  сроки,  определенные  договором с ресурсоснабжающими  организациями;

2.1.20. доводить до Собственников помещений перечень и стоимость платных услуг, предоставляемых Управляющей   организацией с обязательным оформлением договора подряда при выполнении заказанной Собственником платной услуги, с подписанием Собственником акта выполненных работ и оформлением обязательств по гарантийному сроку службы выполненных работ;

2.1.21. внедрять  новые  технологии  и  методы  по  энергосбережению;

2.1.22. производить корректировку платежей собственникам за потребленные коммунальные услуги в порядке, предусмотренном законодательством  РФ;

2.1.23. принимать участие в комиссии по установлению фактов причинения вреда имуществу Собственников с последующим составлением акта. Если комиссией будет установлен факт причинения вреда имуществу Собственника в связи с ненадлежащим качеством услуг и работ, а также игнорированием письменных обращений об их устранении, что явилось причиной нанесения вреда имуществу Собственника, Управляющая организация возмещает причиненный материальный ущерб в согласованные сроки или по решению суда, за исключением обстоятельств непреодолимой силы: стихийных бедствий, пожаров, наводнений, военных действий;

2.1.24. принимать участие в общих собраниях Собственников в очной форме по приглашению инициатора собрания;

2.1.25. исполнять принятые решения общих собраний Собственников Многоквартирного дома в соответствии с принятым перечнем работ и объемом финансирования;

2.1.26. при обращении Собственника или Уполномоченного представителя (старшего по дому, председателя домового комитета) в Управляющую организацию устранять выявленные неисправности по содержанию и ремонту общего имущества в сроки, предусмотренные действующим законодательством РФ; 

2.1.27. принять и хранить проектную, техническую, а также исполнительную и иную документацию на многоквартирный дом. Вносить изменения и дополнения в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ. Вести реестр документации с обязательным визированием Уполномоченным представителем (старшим по дому, председателем домового комитета);

2.1.28. рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения в установленные сроки  указанных в них недостатков. Не позднее 10 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу;  

2.1.29. выдавать Собственнику справки и иные документы в пределах своих полномочий в сроки, определенные законодательством РФ;

2.1.30. ежемесячно до 10 числа  выставлять собственникам счет за предоставленные жилищно-коммунальные услуги в предыдущий месяц с учетом всех перерасчетов и начислений, выполненных в соответствии с жилищным законодательством РФ.

2.1.31. организовывать доступ во все помещения Многоквартирного дома в аварийных случаях в присутствии представителей правоохранительных органов, Управляющей организации, либо с привлечением специализированных организаций, МЧС, а по решению суда - по согласованию с Собственниками по времени с обязательным составлением акта;

2.1.32. выполнять иные функции, свершение других юридических и иных действий, направленных на нормативное управление общим имуществом Многоквартирного дома, в том числе представлять интересы Собственников в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, мировых судах, арбитражных судах, перед ресурсоснабжающими, обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением  предмета настоящего Договора;

2.1.33. направлять  денежные средства, полученные за счет  экономии от выполненных работ и услуг по содержанию и ремонту мест общего пользования в течение финансового года, на исполнение дополнительных работ по содержанию и ремонту мест общего пользования Многоквартирного дома, согласовав предварительно вид работ и их стоимость с Уполномоченным представителем (старшим по дому, председателем домового комитета);

2.1.34. установить информационные стенды на каждый подъезд Многоквартирного дома с размещением информации о предприятиях, предоставляющих жилищно-коммунальные услуги и аварийно-диспетчерской службы с указанием контактных телефонов и адреса предприятий. 

2.1.35. проводить ремонтные работы с отключением холодного и горячего водоснабжения  с предварительным оповещением  жителей  Многоквартирного дома (подъезда) не менее чем за 1 сутки.

2.2. Управляющая  организация  вправе:

2.2.1. оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества Многоквартирного дома, аварийно-диспетчерскому обслуживанию, вывозу и утилизации ТБО, обслуживанию лифтового оборудования и т.д., а также услуг по начислению, сбору, расщеплению и перерасчету платежей Собственников за содержание, текущий и капитальный ремонт, коммунальные и прочие услуги самостоятельно или с привлечением третьих лиц на условиях настоящего Договора.

2.2.2. требовать от Собственника исполнения всех принятых по настоящему договору обязательств;

2.2.3. принимать участие в общих собраниях Собственников в очной форме, вносить  предложения для внесения в повестку дня общего собрания Собственников и принятия по ним решений, а при проведении собраний в заочной форме - через Уполномоченного представителя (старшего по дому, председателя домового комитета);

2.2.4. принимать меры по взысканию задолженности Собственников по оплате за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и прочие услуги, в порядке установленном действующим законодательством;

2.2.5.  вести учет граждан, проживающих в жилом помещении Собственника;

2.2.6. требовать доступа  в помещения Собственников  при  необходимости:

- производства  аварийных работ;

- проведения осмотров инженерного оборудования, конструктивных элементов жилого дома, доступ к которым имеется  только  через помещения Собственников;

-  для проведения текущего и капитального ремонта;

- для проведения замеров температуры;

· для проведения контроля за показаниями индивидуальных (квартирных)  приборов  учета не чаще 1 раза в квартал. 

В случае отказа Собственника предоставить доступ в жилое помещение для указанных целей или непредставления показаний приборов индивидуального учета, либо при установленном нарушении пломбы на индивидуальном квартирном приборе учета, Управляющая организация вправе произвести перерасчет за соответствующую коммунальную услугу в соответствии с нормативно-правовыми актами Правительства РФ, Ульяновской области и органов местного самоуправления;

2.2.7. сдавать в аренду нежилые, подвальные и чердачные помещения Многоквартирного дома, являющие общим  имуществом многоквартирного дома, размещать оборудование, предоставлять в пользование ограждающие несущие конструкции Многоквартирного дома (наружные стены) под размещение рекламы, предоставлять в пользование коммуникационные устройства (подвальные желоба, вертикальные каналы в слаботочных сетях, отсеках поэтажных электрощитов подъездов) для размещения инженерных сетей с согласия Собственников или при согласовании с Уполномоченным представителем (старшим по дому, председателем домового комитета), при передаче ему таких функций Собственниками, с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества Многоквартирного дома на содержание и текущий ремонт общего имущества Многоквартирного дома; 

2.2.8. по решению Собственников использовать нежилые помещения Многоквартирного дома для размещения имущества обслуживающего персонала Управляющей организации (слесарей, дворников, уборщиц подъездов) на безвозмездной основе; 

2.2.9. по решению Собственников привлекать инвестиционные средства в общее имущество дома с их последующим возмещением за счет Собственников до полного возмещения  инвестиционных средств, которые  являются собственностью Управляющей организации, либо иной организации, с которой у Управляющей организации заключен договор на привлечение инвестиционных средств;

2.2.10. информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке жилых помещений, общего имущества, а также об использовании их не по назначению;

2.2.11. совершать юридически значимые и иные действия, направленные на исполнение настоящего Договора, а также заявлять о предъявлении исполнительного документа к взысканию, отзыве исполнительного документа, требовать принудительного исполнения судебного акта, получения присужденного имущества, в том числе денежных средств с физических и юридических лиц;

2.2.12. представлять интересы Собственников во всех инстанциях по защите прав, связанных с обеспечением их жилищными, коммунальными и прочими услугами;

2.2.13. в случае если размер сбора платы за содержание и ремонт мест общего пользования в течении 3-х месяцев будет составлять менее 90% от начислений Собственникам платежей за расчетный период, то Управляющая организация вправе после предварительного предупреждения Собственников помещений уменьшить объем  услуг (работ) по текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома на объем денежных средств, недополученных от Собственников помещений за содержание и ремонт мест общего пользования;

2.2.14. производить изменения размера платы и расчеты с населением за коммунальные услуги на основании нормативно-правовых актов Правительства РФ, Ульяновской области, органов местного самоуправления;

2.2.15 приостанавливать поставку коммунальных услуг Собственнику жилого помещения за неуплату коммунальных услуг в порядке, предусмотренном жилищным  законодательством РФ после предварительного оповещения Собственника не менее чем за 1 сутки;

2.3. Управляющая организация не вправе:

2.3.1. проводить не запланированные работы и услуги по ремонту общего имущества Многоквартирного дома без согласования с Уполномоченным представителем (старшим по дому, председателем домового комитета), за исключением аварийных ситуаций;

2.3.2. изменять размер платы для Собственников  за содержание и ремонт общего имущества Многоквартирного дома без  утверждения  общим  собранием Собственников перечня и стоимости работ за содержание и ремонт общего имущества Многоквартирного дома.

2.4.  Собственник   обязан:

2.4.1.  участвовать в расходах на содержание общего имущества Многоквартирного дома соразмерно своей доле в праве общей собственности  на  это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения;

2.4.2. вносить плату за содержание, ремонт, коммунальные и прочие услуги в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим Договором;

2.4.3. использовать помещение по его назначению и поддерживать его в надлежащем состоянии, бережно относиться к общему имуществу, объектам благоустройства придомовой территории, зеленым насаждениям, соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими и другими приборами;

2.4.4. за свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего собственнику имущества и оборудования, находящегося внутри жилого помещения, не относящегося к общему имуществу;

2.4.5. соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила  содержания общего имущества Многоквартирного дома и придомовой территории, в том числе: соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, выполнять требования пожарной безопасности, выносить мусор и пищевые отходы в специально отведенные для этого места, не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие  отходы в мусоропровод;

2.4.6. не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, сушилок;

2.4.7. немедленно сообщать Управляющей организации о сбоях в работе инженерных систем, оборудования и других неисправностях общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу;

2.4.8. предоставлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение в случае временного отсутствия Собственника на случай проведения аварийных работ;

2.4.9. при отсутствии индивидуальных счетчиков учета потребления холодного и горячего водоснабжения в десятидневный срок представлять сведения Управляющей компании об изменении фактического количества проживающих в жилом помещении лиц. В случае не предоставления сведений Управляющая организация вправе оформить акт о фактическом проживании количества лиц в помещении Собственника для дальнейшего перерасчета за коммунальные услуги;

2.4.10. ознакомить всех совместно проживающих с ним граждан с условиями настоящего Договора;

2.4.11.  показания прибора учета электрической энергии ГВС и ХВС сообщать Управляющей организации через РИЦ или организацию, которая осуществляет начисление платежей за коммунальные услуги (согласно агентскому договору) ежемесячно в срок до 28 числа текущего  месяца;

2.4.12. не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование мощностью превышающей максимально допустимую нагрузку, определяемую проектом Многоквартирного дома, включая индивидуальные приборы очистки воды, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам, не имеющие технических паспортов, сертификатов.

Проектная мощность допустимой нагрузки использования электроприборов Вашего дома составляет _________кВт.; 

2.4.13. самовольно не присоединяться к внутридомовым инженерным системам и не присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, не вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом;

2.4.14. самовольно не увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в паспорте жилого помещения;

2.4.15. самовольно не нарушать пломбы на приборах учета, не демонтировать приборы учета и не осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение;

2.4.16. принимать участие в очередных и внеочередных общих собраниях Собственников помещений Многоквартирного дома. При проведении общего собрания в форме заочного голосования, заполненные бюллетени предоставлять счетной комиссии для организации подсчета голосов и оформления протокола, один экземпляр которого передается Уполномоченному представителю (старшему по дому, председателю домового комитета) и два экземпляра в Управляющую организацию для исполнения принятых решений. 

2.4.17. рассмотреть и утвердить на общем собрании Собственников перечь работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома, предложенный Управляющей организацией с расчетными показателями необходимых финансовых затрат для исполнения данного перечня услуг и работ на плановый год (при необходимости капитального ремонта и модернизации), согласованный с Уполномоченным представителем (старшим по дому, председателем домового комитета). Принять размер платы по финансированию перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества. При не утверждении размера платы, каких либо работ по содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома по предложению Управляющей организации, Собственники принимают на себя всю ответственность за не выполнение данных работ Управляющей организацией; 

2.4.18. допускать в заранее согласованное с исполнителем время в занимаемое жилое помещение работников и представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а представителей исполнителя (в том числе работников аварийных служб) для ликвидации аварий - в любое время;

2.4.19. вывозить строительный мусор, после  проведения ремонтных работ в квартире самостоятельно и за свой счет;

2.4.20. во исполнение Закона № 261-ФЗ от 23.11.09 «Об  энергосбережении» установить поквартирные приборы учета потребления энергоресурсов и участвовать в финансировании мероприятий по установке общедомовых приборов учета потребления  энергоресурсов в объеме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество.

2.4.21. В 10-дневный срок уведомлять "Управляющую организацию" об отчуждении (продаже, дарении и т.д.) жилого помещения или его приватизации. Ставить в известность нового Собственника о необходимости заключения данного Договора на управление.

2.5.  Собственник вправе:

2.5.1. владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности жилым помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования, установленными ЖК РФ; 

2.5.2. требовать от Управляющей организации надлежащего исполнения своих обязательств по настоящему Договору в пределах предоставленных полномочий настоящего Договора;

2.5.3. привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг специалистов и экспертов;

2.5.4. в составе выбранной комиссии из состава Собственников Многоквартирного дома, проводить оценку деятельности Управляющей организации по утвержденным критериям качества предоставления жилищно-коммунальных услуг.

2.5.5. требовать сверку платы за коммунальные услуги и выдачу документов, подтверждающих правильность начисления потребителю платежей с учетом соответствия качества предоставляемых коммунальных услуг требованиям законодательства РФ, а также правильность начисления установленных федеральными законами и договором неустоек (штрафов, пеней), посредством обращения жителей в РИЦ или организацию, которая осуществляет начисление платежей за коммунальные услуги (согласно агентскому договору); 

2.5.6. требовать изменения размера платы в случае неоказания части услуг и/или невыполнения части работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме путем письменного или устного обращения в Управляющую организацию в течении 6 месяцев после выявления соответствующего нарушения условий настоящего Договора;

2.5.7. требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и/или с перерывами, превышающую установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации;

2.5.8. требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причинённых вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору;   

2.5.9. выступать с инициативой проведения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме;

2.5.10. вносить предложения, касающиеся вопросов управления многоквартирным домом;

2.5.11. обращаться в Управляющую организацию с заявлениями, жалобами по вопросам управления многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества, а также предоставления коммунальных услуг;

2.5.12. требовать от Управляющей организации  возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения, либо недобросовестного выполнения ее обязательств по договору;

2.5.13. проводить реконструкцию, переустройство или перепланировку жилого помещения в порядке, предусмотренном законодательством РФ, на основании решения, принятого органом местного самоуправления. Информировать Управляющую организацию о проведении работ по реконструкции, переустройству и перепланировке помещения.

3. РАЗМЕР  И ПОРЯДОК  ОПЛАТЫ  ПО  НАСТОЯЩЕМУ  ДОГОВОРУ

3.1. Размер платы и расчеты с населением за коммунальные услуги Многоквартирного дома устанавливается и производится на основании и в соответствии с Законами Российской Федерации, Постановлениями Правительства Российской Федерации, постановлениями, распоряжениями, приказами и рекомендациями органов местного самоуправления, Городского Комитета по регулированию цен и тарифов администрации г. Ульяновска, Департамента по регулированию цен и тарифов Министерства Ульяновской  области.

3.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения Многоквартирного дома определяется решением общего собрания Собственников с учетом предложений Управляющей организации и устанавливается на срок не менее 1 года. В случае, если решением общего собрания Собственников этот размер не был определен, то размер платы устанавливается органом местного самоуправления согласно ст. 158 ЖК РФ. 
3.3. Собственник вносит плату за жилое помещение, коммунальные и прочие услуги ежемесячно до 25 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на основании выставляемых ему платежных документов, представленных не позднее 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на расчетный счет Управляющей организации через пункты приема платежей Управляющей организации.

3.4. При внесении платы за жилье и коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом и настоящим Договором, начисляются пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка РФ от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН

4.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причинённый имуществу Собственников в Многоквартирном доме, возникший в результате её действий или бездействия, в порядке установленном законодательством РФ. 

4.2. Стороны при неисполнении или ненадлежащем исполнении предусмотренных настоящим Договором обязательств несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ.

4.3. Управляющая организация несет ответственности по обязательствам третьих лиц, с которыми она заключила договор подряда в соответствии с действующим законодательством РФ.

4.4. Управляющая организация не несет ответственности по своим обязательствам, если невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, а именно: стихийных бедствий, пожара (возникшего не по вине Управляющей организации), наводнения, других природных явлений, не характерных для данной местности и произошедших по независящим от Сторон причинам, а также умышленных действий лиц, проживающих или использующих жилые или нежилые помещения, входящие в состав Многоквартирного дома, инженерной системы и прилегающей территории, а также аварий инженерных сетей или иного оборудования, произошедших не по вине Управляющей организации. 
4.5. Собственник несет ответственность за убытки, причиненные Управляющей организации и третьим лицам, возникшие в результате действий Собственника, нарушающих условия настоящего Договора.

4.6. Собственник несет полную ответственность за сохранность и работоспособность всех коммунальных сетей, приборов коммунального хозяйства, расположенных в жилом помещении принадлежащих ему на праве собственности, в пределах границ эксплуатационной ответственности. 

4.7. Управляющая организация не несет ответственности перед Собственниками по обязательствам, предусмотренным настоящим Договором, если этому предшествовало нарушение Собственником условий настоящего Договора и не предоставления протокола общего собрания о принятии решений по оказанию услуг и выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества Многоквартирного дома.

5. СРОК ДЕЙСТВИЯ И РАСТОРЖЕНИЕ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

5.1. Настоящий Договор заключён на 3 года и вступает в силу с момента его заключения. 

5.2. Настоящий Договор считается продлённым на тех же условиях и на тот же срок, если за 30 календарных дней до окончания срока его действия ни одна из сторон не заявит о его расторжении. 

5.3. Настоящий Договор, может быть, расторгнут по соглашению Сторон и по основаниям, предусмотренным законодательством РФ.

5.4. В случае расторжения настоящего Договора:

· Собственник обязан компенсировать убытки Управляющей организации по фактическим затратам, в том числе средства, направленные Управляющей организацией на инвестирование в общее имущество  Многоквартирного дома, а Управляющая организация возвращает собранные, но не израсходованные денежные средства Собственнику.

· Управляющая организация за 30 дней до прекращения договора управления Многоквартирным домом обязана передать техническую документацию на Многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом документы, в том числе журналы регистрации заявок и обращений граждан, отчеты и т.д., по акту в соответствии с реестром лицу, определенному общим собранием Собственников.

6. РАЗРЕШЕНИЕ   СПОРОВ

6.1. Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются Сторонами путем переговоров.

6.2. В случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

6.3. Стороны при исполнении настоящего договора руководствуются ГК РФ, ЖК РФ, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации и иными действующими нормативно-правовыми актами РФ, нормативными и правовыми актами органов государственной власти и органов местного самоуправления г. Ульяновска и Ульяновской обл.

7. ПРОЧИЕ   ПОЛОЖЕНИЯ

7.1. Любые приложения, изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме, подписываются Собственником или Уполномоченными на то представителями Сторон и являются его неотъемлемой частью. Никакие устные договоренности Сторон не имеют законной силы.

7.2. Перечень работ и услуг, условия их оказания, необходимый размер финансирования по содержанию и текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома (Приложение № 1) принимается на один календарный год и ежегодно пересматривается и утверждается на общем собрании Собственников.

7.3. Стороны обязуются сохранять конфиденциальность в вопросах, касающихся любой информации по настоящему Договору, разглашение которой способно нанести Сторонам имущественный либо иной ущерб. В противном случае виновная Сторона обязуется возместить другой Стороне  весь нанесенный ущерб.

7.4. Настоящий Договор составлен в 3 экземплярах на русском языке по одному экземпляру для каждой из Сторон, все экземпляры идентичны и имеют одинаковую юридическую силу и хранятся у Уполномоченного представителя (старшего по дому, председателя домового комитета), Управляющей организации и в Комитете ЖКХ и экологии мэрии г. Ульяновска. Управляющая организация имеет право выдать заверенную копию договора обратившемуся Собственнику. В случае отсутствия в многоквартирном доме Уполномоченного представителя (старшего по дому, председателя домового комитета) договор заключается с каждым Собственником.

7.5. Собственники взаимодействуют с "Управляющей организацией" по вопросам настоящего договора через Уполномоченного представителя (старшего по дому, председателя домового комитета), определенного решением общего собрания Собственников.

7.6. Собственник дает согласие на обработку своих персональных данных и персональных данных членов своей семьи, зарегистрированных в жилом помещении (собственности), а именно: Ф.И.О., дата и место рождения, адреса регистрации, даты снятия и постановки на регистрационный учет, паспортные данные, реквизиты документов, подтверждающих право пользоваться жилым помещением и мерами социальной поддержки, с правом их передачи организациям, осуществляющим начисления и прием платежей с использованием программно-аппаратных комплексов и автоматизированной системы сбора и обработки платежей.

Приложения:

1.
Перечень работ и услуг, условия их оказания и выполнения, необходимый размер финансирования по содержанию и текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома 

2.
Перечень работ связанных с текущим ремонтом общего имущества Многоквартирного дома. 

3. Состав общего имущества Многоквартирного дома. 

4. Перечень коммунальных услуг предоставляемых Управляющей организацией на платной основе.

5. Реестр документации на многоквартирный дом.

           Все Приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

                                    
Приложение № 1

к договору управления 

многоквартирным домом

от " ____ " _______ 2011 г.                                                    

Перечень 

работ и услуг, условия их оказания, необходимый размер финансирования

 по содержанию и текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома 

на 2011 год.

	№
	Наименование работ и услуг
	Размер платы с 1 м2 
в месяц (руб.)
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг
	Примечание 

	
	Содержание и текущий ремонт:
	
	
	

	1.
	Уборка территории домовладения:
	
	
	

	
	Летняя уборка
	
	
	

	1.1.
	подметание придомовой территории
	
	   6 раз в неделю
	

	1.2.
	уборка газонов от мусора и листьев
	
	3 раза в неделю
	

	1.3.
	очистка урн от мусора
	
	3 раза в неделю
	

	1.4.
	погрузка и вывоз уличного смета 
	
	По необходимости
	

	1.5.
	сбор, вывоз  крупногабаритных бытовых отходов
	
	2 раза в неделю
	

	1.6.
	выкашивание газонов
	
	2 раза в сезон
	

	1.7.
	подрезка деревьев и кустарников
	
	1 раз в год
	

	
	Зимняя уборка
	
	
	

	1.1.
	очистка территории от снега
	
	По необходимости
	

	1.2.
	обработка территории с покрытием хлоридами
	
	Во время гололёда
	

	1.3.
	очистка территории от наледи
	
	По необходимости
	

	1.4.
	очистка отмостков от снега
	
	1 раз в год
	

	1.5.
	сбор, вывоз  крупногабаритных бытовых отходов
	
	2 раза в неделю
	

	1.6.
	механизированная уборка территории
	
	По необходимости
	

	2.
	Уборка лестничных клеток подъездов:
	
	
	

	2.1.
	влажное подметание лестничных площадок и маршей, нижних 3-х этажей
	
	5 раз в неделю
	

	2.2.
	влажное подметание лестничных площадок и маршей выше 3-го этажа
	
	2 раза в неделю
	

	2.3.
	мытьё лестничных площадок и маршей 
	
	Летом – 2 раза в месяц Зимой – 1 раз в месяц
	

	2.4.
	влажное подметание перед загрузочным клапаном мусоропровода
	
	5 раз в неделю
	

	2.5.
	мытье пола кабины лифтов
	
	5 раз в неделю
	

	2.6.
	уборка площадки перед входом в подъезд
	
	1 раз в неделю
	

	2.7.
	влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков кабины лифта
	
	1 раз в неделю
	

	2.8.
	обметание пыли с потолков
	
	1 раз в год
	

	2.9.
	влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафах для электросчетчиков и слаботочных устройств, перил, почтовых ящиков 
	
	2 раза в год
	

	2.10
	влажная протирка подоконников, отопительных приборов, мытье окон
	
	2 раза в год
	

	3.
	Обслуживание мусоропроводов и мусорокамер:
	
	
	

	3.1.
	удаление мусора из мусороприемных камер
	
	Через день
	

	3.2.
	влажное подметание пола мусороприемных камер
	
	3 раза в неделю
	

	3.3.
	профилактический  осмотр всех элементов мусоропровода
	
	2 раза в месяц
	

	3.4.
	уборка и дезинфекция загрузочных клапанов, мусоросборников, мойка стен мусороприёмных камер
	
	1 раз в месяц
	

	3.5.
	устранение засоров
	
	По необходимости
	

	4.
	Обслуживание системы центрального отопления, водоснабжения и водоотведения
	
	
	

	4.1.
	промывка  и опрессовка систем теплоснабжения
	
	1 раз в год
	

	4.2.
	осмотр системы центрального отопления
	
	1 раз в месяц
	

	4.3.
	ревизия  запорной арматуры, спускников, воздушных кранов
	
	По графику ППР
	

	4.4.
	Осмотр общедомовых приборов учета потребления коммунальных ресурсов, систем диспетчеризации и автоматического регулирования
	
	1 раз в неделю
	

	4.5.
	регулировка системы отопления, ликвидация воздушных пробок
	
	В отопительный сезон 
	

	4.6.
	устранение неисправностей в системе теплоснабжения в чердачных и подвальных помещениях
	
	По необходимости
	

	4.7.
	замена и подмотка муфт, контргаек 
	
	Ежемесячно 
	

	4.8.
	осмотр систем водоснабжения и водоотведения в чердачных и подвальных помещениях (проверка исправности запорной арматуры, проверка состояний креплений водопровода, раструбов, канализационных труб, сифонов и т.д.)
	
	Еженедельно 
	

	4.9.
	ревизия запорной арматуры
	
	По графику ППР
	

	4.10.
	набивка сальников компенсационных патрубков на стояках и внутренних водотоках
	
	2 раза в год
	

	4.11.
	устранение утечек в системе водоснабжения мест общего пользования
	
	По необходимости
	

	4.12.
	устранение утечек, протечек, засоров в системе водоотведения мест общего пользования
	
	По необходимости
	

	4.13.
	подчеканка раструбов канализационных труб
	
	По необходимости
	

	4.14.
	прочистка системы хозфекальной  канализации
	
	1 раз в год
	

	5.
	 Строительные мероприятия:
	
	
	

	5.1.
	очистка кровли от  мусора, удаление с крыш снега
	
	По необходимости
	

	5.2.
	мелкий ремонт оконных и дверных заполнений
	
	По необходимости
	

	5.3.
	установка и снятие пружин на входных дверях
	
	2 раза в год
	

	5.4.
	технический осмотр конструктивных элементов здания
	
	2 раза в год
	

	5.6.
	ремонт и окраска оборудования детских площадок 
	
	По необходимости
	

	5.7.
	внеплановый осмотр инженерного оборудования и конструктивных элементов здания
	
	По необходимости
	

	6.
	 Обслуживание вентиляционных каналов:
	
	
	

	6.1.
	проверка наличия тяги, устранение неисправностей в вентиляционных каналах 
	
	2 раза в год и по заявкам
	

	7.
	Содержание систем электроснабжения:
	
	
	

	7.1.
	техническое обслуживание электрооборудования, элементов молниезащиты  и внутридомовых эл. сетей
	
	По графику ППР
	

	7.2.
	осмотр, чистка от грязи и пыли оборудования электрощитовых, поэтажных щитков
	
	По графику ППР
	

	7.3.
	осмотр и мелкий ремонт осветительных установок  и оборудования мест общего пользования, включая замену электролампочек
	
	По графику ППР
	

	7.4.
	проведение установленных измерений и испытаний электрооборудования и сетей мест общего пользования
	
	согласно ПТЭЭП
	

	7.5
	обслуживание групповых линий питания электроплит, включая аппараты защиты и штепсельные соединения для подключения электроплит
	
	1 раз в год
	

	7.6
	снятие показаний с приборов учёта эл. энергии мест общего пользования
	
	1 раз в месяц 
	

	8.
	Техническое обслуживание электроплит:

· измерение потенциала между корпусом электроплиты и заземленным сантехническим оборудованием кухни;

· измерение величины сопротивления изоляции электроплиты и питающего кабеля в нагретом состоянии (испытания кабеля осуществляются вместе со штепсельной вилкой);

· проверка работы переключателей мощности конфорок и жарочного шкафа;

· осмотр ошиновки и проводов, подтяжка креплений.
	
	1 раз в год
	

	9.
	Дератизация и дезинсекция  мест общего  пользования
	
	2 раза в год 

и по заявкам
	

	10.
	Обслуживание лифтового хозяйства,

Проведение диагностики лифтов
	
	ТО-1 раз в квартал,

Обслуж. 1 раз в месяц
	

	11.
	Аварийно диспетчерское обслуживание (АДС)
	
	По заявкам
	

	12.
	Сбор и вывоз твердых бытовых отходов
	
	По графику
	

	13.
	Услуги РИЦ
	
	Постоянно 
	

	14.
	Услуги паспортного стола
	
	Постоянно 
	

	15.
	Плата старшему по дому
	
	Постоянно 
	

	16.
	Плата за управление МКД
	
	Постоянно 
	

	
	ИТОГО:
	
	
	

	17.
	Текущий ремонт:
	По решению Собственников
	
	Приложение №1 к бюллетеню

	
	ВСЕГО:
	
	
	


Приложение №2

к договору управления 

многоквартирным домом

от " ____ " _______ 2011 г.                                                    

Перечень 

работ и  размер финансирования

 по  текущему ремонту общего имущества Многоквартирного дома 

на 2011 год.

	№
	Наименование работ и услуг
	Размер платы с 1 м2 
в месяц (руб.)
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг
	Примечание 

	
	
	
	
	

	1.
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	1.1.
	
	
	
	

	1.2.
	
	
	
	

	1.3.
	
	
	
	

	1.4.
	
	
	
	

	1.5.
	
	
	
	

	1.6.
	
	
	
	

	1.7.
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	1.1.
	
	
	
	

	1.2.
	
	
	
	

	1.3.
	
	
	
	

	1.4.
	
	
	
	

	1.5.
	
	
	
	


Приложение № 3

к договору управления 

многоквартирным домом

от " ____ " _______ 2011 г.    

Состав общего имущества Многоквартирного дома

К общему имуществу Многоквартирного дома относится:

От Управляющей организации:











Подпись__________________________ 





                                                             М.П.                                   


.





 Собственника:


Ф.И.О. __________________________________


________________________________________


Паспорт: серия ________ № ________________


Когда и кем выдан _______________________


________________________________________


Адрес: г. Ульяновск, ______________________


________________________________________





Подпись _______________________________
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